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Investicni memorandum

GARTAL Investment fund SICAV a.s.




Zakladatel fondu

dl

GARTAL

INVESTI CNI FOND

117774

Ing. Rostislav Petchenko

CEO a spolumajitel skupiny GARTAL
Zakladatel investicniho fondu

,,Fond kombinuje vynosovy potenciadl developerské
Cinnosti, bohaté zkusenosti zakladatelu a zdzemi
uspesné developerské spolecnosti s minimalizaci
trZzniho rizika pro drZitele investicnich akcii.“
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Predstaveni fondu

Investi¢ni fond je soucasti skupiny GARTAL, ktera jeho
prostfednictvim investuje do vybranych projektd.

Plsobime na trhu od roku 2002.

Developerska Cinnost v oblasti rezidencnich
nemovitosti od nakupu pozemkd, vystavby az po
prodej a servis klientdim.

Portfolio zahrnuje fadu Uspésné realizovanych
projektd a stovky prodanych nemovitosti (Praha a
okoli).




Financni ukazatele fondu

Kapital fondu k 30. 11. 2023

Objem majetku: Viastni kapital:

521 437 079 Ké& 203 895222 Ke




Cil fondu

Investicnim cilem fondu je setrvalé zhodnocovani

prostfedkl vlozenych investory, a to prevazné ve formée:

developerskych projektd skupiny GARTAL,
primych ¢i nepfimych investic do nemovitosti a
zajisténych pohledavek.

Vynosy investic fondu jsou opatfovany z:
kapitalovych ziskd,
dividend a
urokd.
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Nabidka akcii

RUstové investi¢ni akcie (RIA)

7 - 8 % Pfednostni

podil na zisku

fondu.
p.a.




Vyhody investovani do fondu

Prednostni podil na zisku do vyse 7 % p.a.
pred zakladateli fondu — drziteli vykonnostnich investicnich
akcii (VIA),
az sekundarni podil na pfipadné ztraté fondu - nejprve je
ztrata hrazena z fondového kapitalu od drziteld VIA.
Garance minimalniho vynosu ve vysi 7 % p.a.
i v pripadé nizsiho zisku ¢i dokonce ztraty fondu,

garance je formou redistribuce fondového kapitalu od
drzitell vykonnostnich investicnich akcii ve prospéch
drziteld rdstovych investicnich akcii, a to az do vyse tohoto
fondového kapitalu.

Nizké vstupni a vystupni poplatky.




Vyhody investovani do fondu

Vyhodné zdanéni

moznost 0% dané pro fyzické osoby (osvobozeni od
dané z prijmu pri odkupu akcii po 3 letech),

nizsi 5% sazba dané z prijmu pro investi¢ni fondy.

Kontrola ¢innosti fondu investi¢ni spoleCnosti,
depozitarem a auditorem, dohled CNB.

Dlouhodobé investovani do realnych hodnot se
stabilnim rlstem, vyssi mira diverzifikace portfolia.

Profesionalni zazemi Uspésné developerské
spolecnosti, profesionalni sprava majetku, odbornost
a bohaté zkusenosti zastupct fondu.
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Prehled vybranych projektd

Pro rok 2024 je pozornost zamérena na projekty v Praze
a okoli, kde je stale velka poptavka po novych bytech.

Mezi projekty ve fazi realizace patfi Prime VrSovice na
Kubanském nameésti s garanci vynosu 5%, Pod
Bertramkou a rezidence Zelené udoli v Praze -
Tuchoméficich.

Do konce roku 2024 planuje skupina GARTAL predstavit
dalSi bytové projekty s vice nez stovkou jednotek.
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Prehled vybranych projektd

Harfa Yard
Mimoradny bytovy ddim, na jehoz podobé se
podilel svétoznamy architekt Borek Sipek.

Nachazi se na Praze 9 u metra Ceskomoravska.

Park Corner

Ocenény projekt v soutézi Realitni projekt roku
2019

Nachazi na Praze 9 u metra Hloubétin.




Piehled vybranych projektu

View Sporilov
Nova dominanta na Praze 4 s témér 70 byty.
Soucasti projektu je parkovaci dim pro vice jak 100
automobild.

Tuchomeérické zahrady
Uzavreny areal se 3 bytovymi domy.

Rodinné bydleni, pfiroda na dosah a snadna
dostupnost do centra Prahy.




Sprava a rizeni fondu

ZAKLADATELE FONDU

DOZORCi RADA

Zakladatelé fondu
s hlasovacimi pravy

INVESTICNi VYBOR AKCIONARI

Akcionafi s pravem na zisk
a odkup investi¢nich akcii

AVANT
investicni spolecnost, a.s.

LT/

CNB
Administrator
a obhospodarovatel fondu
Clen predstavenstva CARTAL
INVESTICNI F )
CYRRUS, a.s. PKF APOGEO, s.r.o.

Depozitar fondu Auditor fondu



Sprava a rizeni fondu

Auditor | PKF APOGEO Audit, s.r.o.
Respektovana poradenska skupina pusobici na ceském trhu od roku 2001 kontroluje
vedeni UCetnictvi fondu a dodrzovani pravidel pfi obhospodarovani majetku fondu.

CNB
Ceska narodni banka dozoruje ¢innost fondu, investi¢ni spole¢nosti a depozitarské banky,
vyzaduje pravidelné reporty o hospodareni fondu a je celkovou zarukou bezpedi investice.

Depozitar | Cyrrus, a.s.
Pribézné kontroluje naklddani s majetkem fondu, Gcelovost kazdé polozky na Uctu fondu
musi byt depozitafi dokladovana, zajistuje Uschovu cennych papiru fondu.

Dozorci rada
Dozordi organ, ktery ma prevazné kontrolni pravomoci vidi investi¢ni spolecnosti.

Investicni vybor
Posuzuje jednotlivé investi¢ni zaméry na zakladé predlozené analyzy ekonomické
vyhodnosti a vydavé stanoviska pro rozhodnuti investi¢ni spolecnosti.




Sprava a rizeni fondu

Investic¢ni proces

Kazdy investicni zamér musi byt pred realizaci posouzen analyzou ekonomické vyhodnosti,
kterou zpracovavé manazer fizeni rizik investicni spolecnosti, nasledné investi¢ni zamér
posuzuje investi¢ni vybor fondu a vydava stanovisko; soulad zdméru s investici strategii
fondu posuzuje a realizaci schvaluje feditel spravy majetku fondu investi¢ni spolecnosti.

Administrator a obhospodarovatel fondu

AVANT investicni spolecnost, a.s.

Obhospodaruje majetek fondu podle statutu fondu a v souladu se ZISIF, jedna jeho
jménem, podepisuje za fond smlouvy, plni povinnosti fondu vici statni spravé (Ucetnictvi,

dané), CNB (mési¢ni reporting Ucetni zavérky, informace o zménach) a depozitaiské bance.

Investicni spolecnost informuje akcionafe fondu o hodnoté investi¢ni akcie, vydava
investicni akcie a vede seznam akcionarl

SPV
Projektova spolecnost vlastnéna a ovlddana fondem, ktera realizuje ze zdroji od fondu
jednotlivé developerské projekty.

U



Zakladni udaje

Pravni forma fondu

Typ fondu

Podkladova aktiva fondu

Emitovany cenny papir

Verejna obchodovatelnost
Frekvence Upisu investicnich akcii
Minimalni investice klienta

Vstupni poplatek

Investi¢ni horizont klienta
Frekvence odkupl investicnich akcii
Splatnost odkupl investi¢nich akcii
Vystupni poplatek

Zdanéni vynost fondu

Zdanéni akcionard
Administrator fondu
Depozitar

Auditor

akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem (SICAV)
fond kvalifikovanych investor{

nemovitosti, reziden¢ni development a zajisténé pohledavky
rlstové investi¢ni akcie

ne

mésicni

1 000 000 K¢, v pripadé produktu AVANT Flex 100 000 K¢

az3 %

4 roky

Ctvrtletni

do 180 dni

0 %po 3 letech, 5 %do 3 let

5 % ze zisku fondu

fyzické osoby 15 % pfi odkupu do 3 let, 0 % pfi odkupu po 3 letech
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Cyrrus, a.s.

PKF APOGEO Audit, s.r.o.
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Kontakty

fond.gartal.cz fond@gartal.cz
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AVANT investi¢ni spoleCnost, a.s. je spravcem fond(
kvalifikovanych investor( dle zakona 240/2013 Sb. a
jejich akcionafem nebo podilnikem se mdze stat
kvalifikovany investor dle paragrafu 272 tohoto zakona.

Sdéleni klicovych informaci fondu (KID) je k dispozici na:
https://www.avantfunds.cz/cs/informacni-povinnost/

V listinné podobé Ize uvedené informace ziskat v sidle
spoleCnosti AVANT investi¢ni spoleCnost, a.s., Rohanské
nabrezi 671/15 (recepce B), 186 00 Praha 8.

Dalsi dtlezité informace pro investory na:
https://www.avantfunds.cz/cs/dulezite-informace/



http://www.avantfunds.cz/cs/informacni-povinnost/
http://www.avantfunds.cz/cs/informacni-povinnost/
http://www.avantfunds.cz/cs/informacni-povinnost/
http://www.avantfunds.cz/cs/dulezite-informace/
http://www.avantfunds.cz/cs/dulezite-informace/
http://www.avantfunds.cz/cs/dulezite-informace/

GARTAL Investment fund SICAV a.s.

HODNOTA RUSTOVE INVESTICNI AKCIE AK

1,2340 K¢

Fakta o fondu

FORMA

FKI (SICAV)

ISIN
CZ0008045135

DATUM VZNIKU A ZAPISU

15.10.2016

UpPIS

Mésicéné

INVESTICNI HORIZONT

MANAZER FONDU

AVANT investi¢ni spole€nost, a.s.

DEPOZITAR FONDU

CYRRUS, as.

AUDITOR

APOGEO Audit, s.r.o.

MIN. PRI
1 mil. K&

Y UPIS

Financ¢ni ukazatele fondu k 30. 9. 2023

Vlastni kapital 506 927 665 K&

Objem majetku 522 170 822 K¢&
2,02 %

Zhodnoceni za posledni 3 mésice

Zhodnoceni za 12 mésicu

7,44 %

Zhodnoceni od 1. Upisu za 36 mésicu 23,40 %

4 roky

Pomér PIA/VIA (fondovy kapital v mil. K&) 50,9/ 240,0

Investicni strategie

Investi¢nim cilem Fondu je trvalé zhodnocovani prostiedku vlozenych Investory, a to na
zakladé investic do icasti, zejména v nemovitostnich spole¢nostech, a poskytovani tivérti nebo
zapujcek do téchto Gcasti, jakozto aktiv dlouhodobé zachovavajicich svou hodnotu s tim, ze
vynosy investic fondu budou pfevazné opatfovany z kapitalovych ziskd, z dividend a z aroku.

Manazersky komentar

Na konci srpna jsme uspésné zkolaudovali projekt Pod Bertramkou, ktery se nachazi nedaleko Andéla, zivého
a moderniho centra Prahy 5. Bytovy dim ¢ita 45 byt od 2+kk az po luxusni a nadstandardné velkeé stiesni byty
o dispozici 4+kk s velkymi terasami. Az na jednu jednotku je projekt vyprodan a podpis kupnich smluv je
naplanovan na 4. ¢tvrtleti.

Pro tento rok, ale i pro nasledujici 1éta je pozornost stale vice zaméfena na akvizici novych
projektii v Praze a nejbliz§im okoli, kde stale vnimame nejvétsi nedostatek volnych byti. V
roce 2021 byly vefejnosti predstaveny projekty s nékolika stovkami bytovych jednotek.
Vétsinou se jedna o jedine¢né lokality v Praze a nejbliz§im okoli, nebo lokality u metra se
skvélou dopravni dostupnosti.

Dale jsme zahajili ptipravu ke spusténi prodeje 2. etapy projektu na Kubanském namésti, ktery dostal nazev
Prime VrSovice. Jedna se o 68 investi¢nich jednotek s cenou od 3,4 mil. K¢&.

U dalsich projektt (Nova Knézivka a Zelené kaskady) stavebni prace pokracovaly podle planu.

Vyvoj hodnoty ristové investi¢ni akcie

30.6.2021 31.7.2021 31.8.2021 30.9.2021 31.10.2021 30.11.2021 31.12.2021 31.1.2022 28.2.2022 31.3.2022 30.4.2022 31.5.2022 30.6.2022 31.7.2022
1,0534 1,0597 1,066 1,0721 1,07850 1,08470 1,09670 1,10260 1,10910 1,11550 112210 1,12860 1,13530
31.8.2022 30.9.2022 31.10.2022 30.11.2022 31.12.2022 31.1.2023 28.2.2023 31.3.2023 30.4.2023 31.5.2023 30.6.2023 31.7.2023 31.8.2023 30.9.2023
1,14210 1,14860 1,1555 11621 1,169 1,176 1,1823 1,1893 1,1961 1,2029 1,2096 12179 1,2261 1,2340
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Disclaimer: AVANT investicni spole¢nost, a.s. je spraveem fondt kvalifikovanych investortl dle zékona 240/2013 Sb. a jejich akcionarfem nebo
podinikem se mize stét kvalifikovany investor dle paragrafu 272 tohoto zékona. Sdélent klicovych informaci fondu (KID) je k dispozici na
http//www.avantfunds.cz/informacni-povinnost. V listinné podobé Ize uvedené informace ziskat v sidle spolecnosti AVANT investiéni
spolecnost, as, CITY TOWER, Hvézdova 1716/2b, 140 00, Praha 4. Dalsi dllezité informace pro investory na
https//www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace/

sales@avantfunds.cz

Avant

www.avantfunds.cz INVESTICNi SPOLECNOST

Tento financni produkt neprosazuje environmentalni nebo socidlni viastnosti ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zvefejriovan informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb.


https://www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace/

GARTAL Investment fund SICAV a.s.

HODNOTA PREMIOVE INVESTICNI AKCIE AK 30. 9

1,3180 K¢

Fakta o fondu Financ¢ni ukazatele fondu k 30. 9. 2023

FORMA MANAZER FONDU

FKI (SICAV) AVANT investiéni spolegnost, a.s. sl ST eI

ISIN DEPOZITAR FONDU Objem majetku 522 170 822 K&

CZ0008044484 CYRRUS, as. L !

DATUM VZNIKU A ZA AUDITOR Zhodnoceni za posledni 3 mésice 2,29 %

15.10.2016 APOGEO Audit, s.r.o. P ’ °

upIS MIN. PRIMY UPIS ] ) g 9

Y orx S olex Zhodnoceni za poslednich 12 mésict 9,97 %

Mésicné 1 mil. K&

NVESTICNI HORIZON . - e

INVESTICNTHORIZON] Zhodnoceni od 1. Upisu za 48 mésicu 31,80 %

4 roky
Investicni strategie Manazersky komentar
Investi¢nim cilem Fondu je trvalé zhodnocovani prostfedku vlozenych Investory, a to Na konci srpna jsme Uspésné zkolaudovali projekt Pod Bertramkou, ktery se nachazi nedaleko Andéla, zivého a
na zéklad€ investic do ucasti zejména v Nemovitostnich spole¢nostech, a poskytovani moderniho centra Prahy 5. Bytovy diim &ita 45 bytii od 2+kk aZ po luxusni a nadstandardné velké stfesni byty o

Gvéri nebo zépijéek do téchto sti, jakozto aktiv dlouhodobé zachovévajicich svou dispozici 4+kk s velkymi terasami. Az na jednu jednotku je projekt vyprodan a podpis kupnich smluv je
hodnotu s tim, ze vynosy investic Fondu budou ptevazné opatfovany z kapitalovych naplanovén na 4. &tvrtleti.
ziskt, z dividend a z tGirok.

Dale jsme zahajili pripravu ke spusténi prodeje 2. etapy projektu na Kubanském namésti, ktery dostal nazev

Pro tento rok, ale i pro nasledujici 1éta je nase pozornost stale vice zamétena na . - i . e I
P J J p Prime VrSovice. Jedna se o 68 investi¢nich jednotek s cenou od 3,4 mil. K¢.

akvizici novych projektil v Praze a nejbliz§im okoli, kde stale vnimame nejveétsi
nedostatek volnych byti. V roce 2021 byly vefejnosti predstaveny projekty s n¢kolika
stovkami bytovych jednotek. Vétsinou se jedna o jedinecné lokality v Praze a
nejbliz§im okoli, nebo lokality u metra se skvélou dopravni dostupnosti.

U dalsich projekti (Nova Knézivka a Zelené kaskady) stavebni prace pokracovaly podle planu.

Vyvoj hodnoty prémiové investi¢ni akcie

30.6.2021 31.7.2021 31.8.2021 30.9.2021 31.10.2021 30.11.2021 31.12.2021 31.1.2022 28.2.2022 31.3.2022 30.4.2022 31.5.2022 30.6.2022 31.7.2022
31.8.2022 30.9.2022 31.10.2022 30.11.2022 31.12.2022 31.1.2023 28.2.2023 31.3.2023 30.4.2023 31.5.2023 30.6.2023 31.7.2023 31.8.2023 30.9.2023
1,19580 1,19850 1,2086 1217 1,2191 1,2319 1,2437 1,2544 1,2653 1,2776 1,2885 1,3006 1,3137
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Disclaimer: AVANT investicni spolec¢nost, a.s. je spraveem fondt kvalifikovanych investort dle zékona 240/2013 Sb. a jejich akcionarem nebo
podinikem se mize stét kvalifikovany investor dle paragrafu 272 tohoto zakona. Sdélent klicowych informaci fondu (KID) je k dispozici na sales@avantfunds cz
http://www.avantfunds.cz/informacni-povinnost. V listinné podobé Ize uvedené informace ziskat v sidle spolecnosti AVANT investicnf . vq n
spolecnost, as, CITY TOWER, Hvézdova 1716/2b, 140 00, Praha 4. Dalsi dilezit¢ informace pro investory na L 3
https//www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace/ www.avantfunds.cz INVESTICNi SPOLECNOST

Tento finanéni produkt neprosazuje environmentalni nebo socidlni viastnosti ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zverejriovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi finanénich sluzeb.


https://www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace/
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